- OBWIESZCZENIE SZCZEGOLOWE -

FUNDUSZ WCZASOW PRACOWNICZYCH SP.Z 0. O.
z siedzibg w Kudowie-Zdroju, ul. Stoneczna 7,9, 57-350 Kudowa-Zdroj

(dalej jako: ,,Spoétka™)

ogtasza przetarg pisemny nieograniczony
na sprzedaz nizej opisanych nieruchomosci:

1) nieruchomosci gruntowej potozonej w Ladku-Zdroju, przy ul. Partyzantéw 4, powiat ktodzki,
woj. dolnoslaskie, o powierzchni: 2594 m?, zabudowanej budynkiem o charakterze hotelowym,
o powierzchni uzytkowej: 624,70 m?, ksiega wieczysta nr SW1K/00047618/5,

2) nieruchomosci gruntowej potozonej w Ladku-Zdroju, przy ul. Paderewskiego 5, powiat ktodzki,
woj. dolnoslaskie, o powierzchni: 3103 m2, zabudowanej budynkiem o charakterze hotelowym,
o powierzchni uzytkowej: 2686,47 m2, ksiega wieczysta nr SW1K/00047617/8,

3) nieruchomosci gruntowej potozonej w Ladku-Zdroju przy ul. Paderewskiego 6, powiat ktodzki,
woj. dolnoslaskie, o powierzchni: 353 m?, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
0 powierzchni uzytkowej: 494 m?, ksiega wieczysta nr SW1K/00047617/8,

4) nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Ladku-Zdroju przy ul. Paderewskiego
6a, powiat kiodzki, woj. dolnoslaskie, o powierzchni: 1516 m?, ksiega wieczysta
nr SW1K/00047617/8,

5) nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Ladku-Zdroju przy ul. Paderewskiego,
powiat kfodzki, woj. dolnoslaskie, o powierzchni: 1127 m?2, ksiega wieczysta
nr SW1K/00047617/8

- dalej fgcznie réwniez jako: ,Nieruchomosci’.

. OPIS NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotem przetargu jest kompleks graniczgcych ze sobg nieruchomosci (ad 1-5 powyzej)
potozonych w Ladku-Zdroju, w rejonie ulic Paderewskiego i Partyzantéw, zlokalizowanych w Scistym
centrum turystycznym miasta (ok. 500 metréw od uzdrowiskowej czesci miejscowosci). W sgsiedztwie
liczna zabudowa pensjonatowa, restauracje, tereny lesne oraz punkty ustugowo-handlowe.

Nieruchomosci potozone sg na obszarze o duzym potencjale turystycznym, w bliskiej odlegtosci liczne
szlaki turystyczne oraz osrodki narciarskie — o$rodek Czarna Goéra w odlegtosci ok. 10 km, stacja
narciarska w Lgdku-Zdroju w odlegtosci 1,2 km.

Teren, na ktérym znajdujg sie Nieruchomosci, objety jest strefg ochrony konserwatorskiej. Z kolei
zabudowania wpisane sg do wykazu zabytkéw prowadzonego przez Wojewddzki Urzgd Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu.

Nieruchomosci posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej (wjazd od ul. Paderewskiego
i ul. Partyzantéw). Stanowig one przedmiot prawa uzytkowania wieczystego gruntu (za wyjgtkiem
nieruchomosci ad 1, w stosunku do ktérej Spoéice przystuguje prawo wiasnosci gruntu) oraz prawa
wiasnosci budynkéw. Potozne sg na obszarze obowigzywania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr XLIV/299/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 19 grudnia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lagdka-Zdroju
Lotary Zdrdj obszar A — Lasy” czes¢ nr 2.



e zabudowa na nieruchomosci ad 1 i ad 2 (ul. Paderewskiego 5, ul. Partyzantéw 4)

Dwa budynki w zabudowie wolnostojgcej, potaczone nadziemnym tacznikiem. Obiekty te dziatajg
obecnie jako os$rodki wypoczynkowe, w ktérych oferowane sg noclegi, wczasy oraz turnusy
rehabilitacyjne (dom wczasowy pn. Rybniczanka i Wanda). Wyposazone m. in. w baze zabiegows,
kuchnie, jadalnie mieszczgcg ok. 100 oséb. Budynki sg ogrzewana za pomocg paliwa gazowego.

W ww. obiektach znajduje sie tgcznie 61 pokoi — 1, 2, 3 0s. (121 miejsc noclegowych).

taczna powierzchnia uzytkowa tych zabudowan wynosi 3311,17 m?2 (bez uwzglednienia piwnic,
ktorych powierzchnia w obu budynkach wynosi razem ok. 460 m?).

Budynki nie sg wyposazone w winde.
e zabudowania na nieruchomosci ad 3 (ul. Paderewskiego 6)

Nieruchomos¢ zabudowana 3-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej:
494 m?. Budynek w ztym stanie technicznym, obecnie wytagczony z uzytkowania.

II. CENAWYWOLAWCZA | WADIUM

1. Cena wywotawcza wynosi 6 780 000 zt (stownie: sze$S¢ miliondw siedemset osiemdziesiat
tysiecy ztotych 00/100).

Podana cena jest ceng netto i nie uwzglednia obcigzeh podatkowych obowigzujgcych na
dzien sprzedazy, w tym podatku VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
0 podatku od towardw i ustug lub podatku PCC w rozumieniu ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000
roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, wedlug stawek obowigzujgcych na dzien
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci, jesli ktérykolwiek z nich bytby w tej dacie nalezny.

2. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptata wadium w wysokosci podanej w
ogtoszeniu. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek Spoéfki, nr konta:

02 1090 2590 0000 0001 3620 8234

W tytule przelewu nalezy wpisaé: ,wadium [NAZWA OFERENTA], przetarg na sprzedaz
nieruchomosci w Ladku-Zdroju”.

3. Warunek wniesienia wadium bedzie spetniony wéwczas, jezeli srodki pieniezne znajdg sie na
rachunku organizatora przetargu, najpézniej do konca dnia 02.03.2026 r.

4. Wadium wynosi 339 000 zt (stownie: trzysta trzydziesci dziewie¢ tysiecy ztotych 00/100).

5. Dopuszcza sie wniesienie wadium w formie bezgotéwkowej (gwarancja bankowa) — zgodnie z
wymogami przewidzianymi w § 8 Regulaminu. W takiej sytuacji zaakceptowana wczesniej
przez Spétke gwarancja bankowa powinna by¢ ztozona lub przestana na adres siedziby Spofki
w terminie okreslonym w ust. 3 powyze;.

6. Oferty niezabezpieczone wadium nie bedg rozpatrywane.
Uwaga:

7. Wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferuje co
najmniej ceny wywotawczej.

8. Wadium wniesione przez oferentdéw, ktérych oferty nie zostang wybrane, zostanie
niezwiocznie zwrdécone po potwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzgd Spoétki w formie
uchwaty.

9. Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana, bedzie zaliczone na
poczet zadatku (o ile bedzie wymagany), a w dalszej kolejno$ci na poczet ceny sprzedazy.

10. Wadium przepada na rzecz Spoiki, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana nie uisci



catej ceny sprzedazy w terminie okreslonym przez Spoétke lub uchyli sie od zawarcia umowy
przedwstepnej, przyrzeczonej, warunkowej lub rzeczowej, o ile w danym przypadku bedzie
wymagana.

Whiesienie wadium oznacza, iz oferent:

11.

12.

13.

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

zapoznat sie oraz akceptuje bez zastrzezen stan prawny i faktyczny (w tym techniczny)
przedmiotu przetargu oraz wyraza zgode na wylgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne za
zasadzie art. 558 par. 1 k.c.,

zapoznat sie z trescig Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomos$ci lub
prawa wieczystego uzytkowania gruntu nalezgcych do Spdétki (dalej jako ,Regulamin”), ktory
zostat opublikowany na stronie internetowej Spdtki pod adresem: https:/fwp.pl/ogloszenia/
oraz akceptuje jego postanowienia,

wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia przetargu.

SKLADANIE OFERT

Oferta winna w szczegolnosci zawieraé:

firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,
date sporzadzenia oferty,

wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

oznaczenie oferowanej ceny netto oraz oferowanej ceny obejmujgcej podatek od towarow
i ustug, gdy jego zaptata wynika¢ bedzie z obowigzujgcych przepiséw prawa,

oznaczenie terminu zwigzania ofertg, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz termin
okreslony przez Spoétke w niniejszym obwieszczeniu,

oswiadczenie kazdego z oferentéw, sporzgdzone weditug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3
do Regulaminu,

odpis z wiasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wydany nie wczesniej niz
na trzy miesigce od dnia publikacji ogtoszenia o przetargu, oraz inne dokumenty jezeli z wyzej
wymienionych odpiséw nie wynika umocowanie do podpisania oferty,

w przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim — pisemng zgode drugiego matzonka na
nabycie nieruchomosci, wedlug wzoru przygotowanego przez Spoétke (zatgcznik nr 5 do
Regulaminu),

o$wiadczenie dotyczace klauzul RODO, wedlug wzoru przygotowanego przez Spoétke
(zatacznik nr 6 do Regulaminu),

dowdd wniesienia wadium.
Dokumenty wykazujgce uprawnienie osoby podpisujgcej oferte do reprezentowania oferenta
nalezy ztozy¢ w odpowiedniej formie (oryginat lub kopia potwierdzona notarialnie).

Oferty nalezy ztozy¢é w dokfadnie zaklejonej, nieprzejrzystej kopercie tak, aby uniemozliwi¢
zapoznanie sie z trescig oferty bez naruszenia koperty.

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o0.0., 57-350
Kudowa-Zdréj, do dnia: 4 marca 2026 r. g. 11:00.

Na kopercie nalezy umiesci¢ dane oferenta oraz adnotacje:

,Oferta w przetargu na sprzedaz nieruchomosci w Ladku-Zdroju,
nie otwiera¢ przed 04.03.2026 r., godz. 12:00”



https://fwp.pl/ogloszenia/

Termin zwigzania ofertg wynosi 90 dni, przy czym pierwszym dniem tego terminu jest dzien
otwarcia ofert.

Termin otwarcia ofert: 4 marca 2026 r. godz. 12:00, miejsce: Kudowa-Zdroj ul. Stoneczna 7,9.

Przygotowanie i zlozenie oferty nastepuje na koszt oferenta, Fundusz Wczaséw
Pracowniczych Sp. z 0.0. nie zwraca kosztéw udziatu w przetargu.
Do przetargu dopuszczone sg osoby, ktdére wniosty wadium w sposob, terminie i wysokosci
wymaganej przez Spotke.
WYBOR OFERTY

. Fundusz Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0. dokona wyboru ofert w oparciu o kryterium ceny,

tj. oferty z najwyzszg cena.

. W ofercie nalezy poda¢ oferowang cene netto, tj. bez podatku od towardw i ustug.

. W razie ustalenia, ze jest kilku oferentéw oferujgcych najwyzsze ceny, ktérych réznica nie

przekracza 1%, Komisja Przetargowa kontynuuje przetarg w drodze przetargu ustnego
ograniczonego do oferentéw, ktoérzy ziozyli te oferty, z zachowaniem przepiséw § 18
Regulaminu, w wyznaczonym przez Przewodniczgcego Komisji Przetargowej miejscu
i terminie, przypadajgcym nie pdzniej niz w ciggu pieciu dni roboczych od chwili otwarcia
kopert z ofertami, z zastrzezeniem o ktérym mowa w § 20 ust. 5 Regulaminu.

. Oferta ztozona w toku przetargu pisemnego przestaje wigza¢, gdy zostata wybrana inna oferta

lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

V. POZOSTALE INFORMACJE

1.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kosztéw nabycia
Nieruchomosci (notarialne, sgdowe i inne zwigzane z przeniesieniem wiasnosci).

Uczestnicy przetargu mogg sie zapoznac¢ z tre$cig Regulaminu w siedzibie Spétki oraz pod
adresem strony internetowej: https://fwp.pl/ogloszenia/.

Wyniki przetargu wymagajg zatwierdzenia przez Zarzad Spétki w formie uchwaty.

Uczestnik przetargu lub jego petnomocnik powinien posiada¢ na przetargu dokumenty
potwierdzajgce jego tozsamo$é oraz umocowanie do dziatania w imieniu oferenta.

Spotka moze odwota¢ lub zmieni¢ warunki przetargu (tj. treS¢ ogloszenia, obwieszczenia
szczegotowego lub postanowienia Regulaminu), zamkngc¢ przetarg bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert, jak rowniez zgdaé, w przypadku wystgpienia przestanek, o ktdérych mowa
w art. 70° Kodeksu cywilnego uniewaznienia umowy zawartej w drodze przetargu, przy czym
w przypadku zmiany warunkéw przetargu po uiszczeniu przez dang osobe wadium, osoba ta
moze zrezygnowaé z dalszego udziatu w przetargu przy zachowaniu prawa do zwrotu wadium
- z zastrzezeniem, ze uprawnienie to wygasa w przypadku przystgpienia tej osoby do
dalszych czynnos$ci przetargowych.

Nieruchomos$é mozna oglgda¢ w terminie od 04.02.2026 r. do 02.03.2026 r. po uprzednim
uzgodnieniu telefonicznym: tel. +48 501 541 915.

W terminie, o ktérym mowa w ust. 6 powyzej, istnieje rowniez mozliwos¢ zapoznania sie
z dokumentacjg dot. Nieruchomosci, po uprzednim uzgodnieniu terminu i miejsca dokonania
wgladu (tel. +48 501 541 915).


https://fwp.pl/ogloszenia/

