Zatgcznik nr 2
do Uchwaly Zarzadu spoétki Fundusz Wczasow Pracowniczych Sp. z o. o.
nr 01/01/2026 z dnia 20.01.2026 r.

REGULAMIN
sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomo$ci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu
nalezgcych do Spdtki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0. z siedzibg w Kudowie-Zdroj

(dalej jako: ,,Regulamin”)

§1

Postanowienia ogdine

Regulamin okresla zasady sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci nalezgcych
do spotki Fundusz Wczaséw Pracowniczych sp. z 0.0. z siedzibg w Kudowie-Zdréj (dalej jako:
.Spotka”) lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu przez Spotke.

Przedmiotem sprzedazy na podstawie niniejszego regulaminu moze by¢ nieruchomos¢ lub
udziat w nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego gruntu nalezgce do Spofki.

Wszelkie odestania dotyczgce sprzedazy nieruchomosci nalezy stosowaé odpowiednio do
sprzedazy: udziatu w nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w tym
prawie.

Przetarg jest organizowany i prowadzony przez Spéike.
Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na wniosek Zarzadu Spétki wyrazony w formie uchwaty:

a) za uprzednig zgodg Rady Nadzorczej Spotki jezeli warto$é rynkowa nieruchomosci
przekracza 300 000 zt (stownie: trzysta tysiecy), a nie przekracza 500 000 zt (stownie:
piecset tysiecy);

b) za uprzednig zgodg Zgromadzenia Wspdlnikdéw jezeli wartosé rynkowa nieruchomosci
przekracza 500 000 zt (stownie: pie¢set tysiecy).

Uchwata Zarzadu Spdétki o zbyciu nieruchomosci okresla co najmnie;j:

a) przedmiot, forme i tryb zbycia nieruchomosci,
b) uzasadnienie sprzedazy nieruchomosci;

C) uzasadnienie wyboru trybu zbycia;

d) oznaczenie nieruchomosci,

e) opis stanu prawnego nieruchomosci,

f) opis stanu technicznego oraz wyposazenia nieruchomosci,

0) informacje na temat obcigzen nieruchomosci prawami oséb trzecich;

h) informacje o dokonanych dotychczas czynnosciach prawnych zmierzajgcych do zbycia
nieruchomosci,

i) cene wywotawczg nieruchomosci.

Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw lub Rady Nadzorczej Spotki o zbyciu nieruchomosci
okresla co najmniej:

a) przedmiot, forme i tryb zbycia nieruchomosci,
b) oznaczenie nieruchomosci,
C) cene wywotawczg nieruchomosci.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepisOw ustawy z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2278 ze zm.).

Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie na podstawie niniejszego regulaminu, a w sprawach w nim
nieuregulowanych — na podstawie prawa polskiego.
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§2
Przepisy Wspdine

Organem uprawnionym do podejmowania czynnosci zmierzajgcych do sprzedazy
nieruchomosci (dalej jako: ,Procedura Sprzedazy Nieruchomosci”) jest Zarzad.

Organizacje i prowadzenie przetargu powierza sie wskazanej uchwatg Zarzadu Komisji
Przetargowej (dalej jako: ,Komisja Przetargowa”).

W razie potrzeby, w szczegdlnosci gdy jest to uzasadnione lokalizacjg nieruchomosci, jej
wartoscig oraz koniecznoscig zminimalizowania kosztéw ponoszonych przez Spétke w zwigzku
ze sprzedazg, Zarzad moze upowazni¢ do przeprowadzenia Procedury Sprzedazy
Nieruchomosci lub jej wybranych elementéw dyrektora oddziatu lub inng osobe, udzielajac jej
stosownych instrukcji oraz petnomocnictw.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne, a takze inne jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawne;.

Udziat cudzoziemcdw w przetargu uregulowany jest nastepujgco:

a) cudzoziemcy mogg bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2278 ze zm.);

b) cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci, ktory
przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia, bedzie zobowigzany do podpisania w
terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu przez Spoétke umowy przedwstepnej i
zaptaty potowy ceny nabycia stanowigcej zadatek, o ktérym mowa w art. 394 Kodeksu
cywilnego, pod rygorem utraty wadium;

C) zawiadomienie o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy nastgpi w terminie 14 dni
od dnia pisemnego poinformowania organizatora przetargu przez nabywce o otrzymaniu
zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci. W
przypadku naruszenia obowigzku poinformowania o otrzymaniu zezwolenia, termin 14
dni, o ktérym mowa wyzej biegnie od dnia powziecia wiadomosci przez organizatora
przetargu o wydaniu zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci przez osobe, ktéra wygrata przetarg. Nabywca zobowigzany jest do
uzyskania zezwolenia nie pdzniej niz w terminie 4 miesiecy od dnia podpisania umowy
przedwstepnej;

d) w uzasadnionych przypadkach organizatorowi przetargu przystuguje, na wniosek
nabywcy prawo do przedtuzenia terminu okreslonego w lit. c);

e) w przypadku nie uzyskania przez nabywce w/w zezwolenia zadatek oraz zaliczone na
poczet zadatku wadium nie podlegajg zwrotowi.

§3

Ograniczenia dotyczace oferentéw

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

cztonkowie Zarzadu Spotki;

cztonkowie Rady Nadzorczej;

cztonkowi Komisji Przetargowej;

osoby fizyczne, ktérym powierzono wykonanie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w lit. a) — d);

osoby, ktére pozostajg z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.
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§4

Tryby sprzedazy nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomosci Spoétki przeprowadza sie w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacja);
2) przetargu pisemnego nieograniczonego;
3) rokowan.

Sprzedaz nieruchomosci moze nastgpi¢ w trybie negocjacji cenowych (dalej jako:
.,Rokowania”) w wypadku gdy:

a. wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie przekracza 25 000 zt (stownie: dwadziescia piec
tysiecy);
b. potencjat handlowy nieruchomosci jest znikomy;
C. wczesniejsze préby zbycia nieruchomosci nie pozwalajg na osiggniecie celu.
§5

Ustalenie ceny

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczoznawcéw majatkowych w opinii o
wartosci nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

Cena wywotawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze byé nizsza niz jej aktualna
wartosé rynkowa i wartos¢ ksiegowa netto oraz wyzsza niz péttora-krotnos¢ aktualnej wartosci
rynkowej z zastrzezeniem ust. 3-6 ponizej.

Odstapienie od sporzadzenia przez rzeczoznawce majatkowego opinii, o ktérej mowa w ust. 1
dotyczacej sprzedawanej nieruchomosci moze nastgpié, jezeli koszt sporzgdzenia tej opinii w
spos6b oczywisty przekraczatby wartosé rynkowg nieruchomosci.

W przypadku braku mozliwo$ci ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci cena wywotawcza
nie moze byc¢ nizsza niz jej wartos¢ ksiegowa netto.

Operat szacunkowy moze byé wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony przez
okres maksymalnie 12 miesiecy od daty jego sporzgdzenia.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 5, po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majagtkowego, ktéry go sporzadzit.

Proponowang cene wywoftawczg wskazuje w drodze uchwaty Zarzad, a zatwierdza
Zgromadzenie Wspodlnikow lub Rada Nadzorcza Spotki w drodze stosownej uchwaty, o ktérej
mowa w § 1 ust. 7 Regulaminu.

W przypadku nie wytonienia nabywcy w drodze pierwszego przetargu, na mocy uchwaty
Zarzagdu Spotki, sprzedaz moze nastgpi¢ w kolejnym przetargu z zastosowaniem ceny
wywotawczej w wysokosci nie nizszej niz 85 % ceny wywotawczej z pierwszego przetargu. W
przypadku braku rozstrzygniecia przetargu rowniez w drugim terminie, Zarzad Spétki moze, w
drodze uchwaty, podjgé decyzje o innym sposobie zbycia nieruchomosci z zastrzezeniem, o
ktérym mowa w ust. 11 lub odstagpi¢ od sprzedazy.

Postanowienia ust. 8 zdanie pierwsze nie stosuje sie w przypadku uniewaznienia pierwszego
przetargu.

Ztozenie jednej waznej oferty jest warunkiem wystarczajgcym do przeprowadzenia przetargu.

Najnizsza cena osiggnieta w drodze innego sposobu zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa w
ostatnim zdaniu kohcowym ust. 8 nie moze byC nizsza niz 75 % ceny wywotawczej z
pierwszego przetargu.
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§6

Komisja Przetargowa

W celu przeprowadzenia przetargu, bgdz przygotowania i przeprowadzenia przetargu, Zarzad
Spoiki, odrebng uchwatg powotuje Komisje Przetargowg, sktadajgca sie z trzech do pieciu osdéb.

Rada Nadzorcza Spétki w drodze uchwaty, ze swego grona moze wskazaé¢ do dwéch cztonkéw
Komisji Przetargowej lub obserwatora przetargu.

W uchwale o powotaniu Komisji Przetargowej Zarzad wskazuje Przewodniczacego Komisiji
Przetargowej, ktory kieruje jej pracami.

Do zadan Przewodniczgcego Komisji Przetargowej nalezy w szczegolnosci:

a) poinformowanie cztonkéw Komisji Przetargowej o odpowiedzialnosci w przypadku
naruszenia postanowien Regulaminu,

b) odebranie od cztonkéw Komisji oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 8,

C) podziat pomiedzy cztonkéw Komisji przetargowej prac zwigzanych z prowadzonym
postepowaniem przetargowym,

d) nadzorowanie prawidtowego przeprowadzenia postepowania przetargowego,

e) podejmowanie decyzji o mozliwosci obecnosci podczas posiedzen Komisji Przetargowej
0s6b nie bedgcych jej cztonkami ani biegtymi,

f) informowanie Zarzadu o problemach zwigzanych z pracami Komisji przetargowej w toku
postepowania przetargowego.

Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania jawnego wiekszoscig
bezwzgledna.

W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczgcego Komisji Przetargowe;.
Cztonkiem Komisji nie moze by¢ osoba, ktora:

a) uczestniczy w przetargu jako oferent,

b) matzonek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia uczestniczacego w przetargu
oferenta,

C) jest wspdlnikiem, petnomocnikiem, opiekunem Ilub kuratorem oferenta lub osoby
wymienionej w pkt. b),

d) jest pracownikiem oferenta albo uczestniczy we wiadzach osoby prawnej bedacej
oferentem;

e) pozostaje z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do jej bezstronnosci.

Czlonek Komisji Przetargowej jest zobowigzany do ztozenia os$wiadczenia wg wzoru
stanowigcego zatgcznik numer 1 do Regulaminu, ze nie wystepujg okolicznosci o ktérych mowa
w ust. 7.

Jezeli zachodzi jedna z okolicznosci wymienionych w ust. 7, cztonek Komisji jest obowigzany
zrezygnowac z udziatu w Komisji Przetargowej, bez wzgledu na to w jakiej fazie przetargu
powezmie o tym wiadomos$é.

Uczestnictwo w Komisji Przetargowej osoby zwigzanej z oferentem stanowi przestanke do
stwierdzenia niewaznosci przetargu oraz do pociggniecia tejze osoby do odpowiedzialnosci za
ewentualne szkody poniesione przez Spotke.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzgdza protokdt z przeprowadzonego przetargu.
Protokét powinien zawiera¢ informacje o:

a) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
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b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;

C) obcigzeniach nieruchomosci;

d) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc¢;

e) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentdw;

f) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczesthiczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

o)) cenie wywotawczej nieruchomos$ci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich
albo o niewybraniu zadnej z ofert;

h) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Przetargowa;

i) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w
przetargu jako nabywca nieruchomosci;
)] imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowej;

k) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w dwoéch jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych jeden przeznaczony jest dla Zarzadu Spotki, a drugi dla osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji
Przetargowe;j.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

§7

Ogloszenie o przetargu

Spétka podaje do publicznej wiadomosci informacje o prowadzonym przetargu co najmniej 30
dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszczac¢ terminéw kolejnych przetargéw lub rokowan
na zbycie tej samej nieruchomosci.

W jednym ogtoszeniu o przetargu mozna zamieszczaé informacje o przetargach na wiecej niz
jedng nieruchomosc.

W ogtoszeniu o przetargu podaje sie obligatoryjnie:

a) firme, siedzibe i adres Spotki lub prowadzgcego przetarg,

b) opis sprzedawanych nieruchomosci,

C) przeznaczenie nieruchomosci i sposéb ich zagospodarowania,

d) wysokos¢é ceny wywotawczej, wadium oraz termin i sposéb jego wptaty,

e) czas, miejsce i warunki przetargu,

f) pouczenie o konieczno$ci zapoznania sie z trescig Regulaminu,

0) informacje o miejscu i terminie, w ktérym mozna zapozna¢ sie z treScig Regulaminu oraz
o adresie strony internetowej, na ktoérej opublikowany zostat Regulamin oraz tresé
obwieszczenia szczegétowego.

Najpézniej w dniu podania do wiadomos$ci publicznej ogtoszenia o przetargu, na stronie
internetowej Spotki ukazuje sie obwieszczenie szczegdtowe, ktoére okresla w szczegdlnosci:

a) firme, siedzibe i adres Spoftki oraz prowadzgcego przetarg,

b) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

C) termin — nie krotszy niz 14 dniowy, w ktéorym mozna obejrze¢ sprzedawane
nieruchomosci oraz zapoznac sie z dokumentacjg lub uzyska¢ dodatkowe informacje,

d) opis sprzedawanej nieruchomosci, w tym znane Spéice obcigzenia i zobowigzania,
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ktérych przedmiotem jest nieruchomosc,

wysokosé ceny wywotawczej, wadium i termin jego wptaty oraz pouczenie, ze datg
whniesienia wadium jest data wptywu srodkéw na rachunek Spétki,

numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy wptaci¢ wadium,

miejsce, termin i tryb skfadania ofert, okres w ktérym oferta jest wigzagca oraz hasto,
ktérym winny by¢ oznaczone koperty zawierajgce oferty — w przypadku przetargu
pisemnego;

pouczenie, iz warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium,

pouczenie, iz uczestnik licytacji lub jego petnomocnik powinien posiada¢ na przetargu
ustnym dokumenty potwierdzajgce jego tozsamos¢ oraz umocowanie do dziatania w
imieniu uczestnika licytacji,

pouczenie, iz wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli zaden z oferentéw/uczestnikéw
licytacji nie zaoferuje co najmniej ceny wywotawczej lub zadna z osbb, ktére uiscity
wadium nie zostanie dopuszczona lub nie stanie do licytacji,

pouczenie, iz wadium wniesione przez oferentéw/uczestnikow licytacji, ktorych oferty nie
zostang wybrane, zostanie niezwlocznie zwrécone po potwierdzeniu wynikéw przetargu
przez Zarzad Spotki w formie uchwaty,

pouczenie, iz wadium wniesione przez oferenta/uczestnika licytacji, ktérego oferta
zostanie wybrana, bedzie zaliczone na poczet zadatku (o ile bedzie wymagany), a w
dalszej kolejnosci na poczet ceny sprzedazy;

pouczenie, iz wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli oferent/uczestnik licytacii, ktérego
oferta zostata wybrana nie uisci catej ceny sprzedazy w terminie okreslonym przez
Spotke lub uchyli sie od zawarcia umowy przedwstepnej, przyrzeczonej, warunkowej lub
rzeczowej, o ile w danym przypadku bedzie wymagana;

informacje, iz Spétka moze odwotac lub zmieni¢ warunki przetargu (tj. tres¢ ogtoszenia,
obwieszczenia szczegdtowego lub postanowienia Regulaminu), zamkngé przetarg bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert, jak rowniez zadaé, w przypadku wystgpienia przestanek,
o ktorych mowa w art. 70° Kodeksu cywilnego, uniewaznienia umowy zawartej w drodze
przetargu, przy czym w przypadku zmiany warunkow przetargu po uiszczeniu przez dang
osobe wadium, osoba ta moze zrezygnowaé¢ z dalszego udziatu w przetargu przy
zachowaniu prawa do zwrotu wadium - z zastrzezeniem, ze uprawnienie to wygasa w
przypadku przystgpienia tej osoby do dalszych czynnosci przetargowych;

w przypadku przetargu pisemnego informacje o terminie, miejscu otwarcia ofert oraz
pouczenie, iz w razie ustalenia, ze kilku oferentow zaoferowato ceny, ktodrych réznica nie
przekracza 1% Komisja Przetargowa kontynuuje przetarg w formie licytaciji;

informacje o obowigzku pokrycia przez nabywce wszystkich kosztéw nabycia (notarialne,
sgdowe i inne zwigzane z przeniesieniem wtasnosci);

informacje o miejscu i terminie, w ktérych oferenci/uczestnicy licytacji moga sie zapoznac
z trescig Regulaminu oraz adres strony internetowej na ktérej tekst Regulaminu jest
opublikowany;

pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, ze oferent/uczestnik licytacji zapoznat sie oraz
akceptuje bez zastrzezeh stan prawny i faktyczny (w tym techniczny) przedmiotu
przetargu;

pouczenie, iz wniesienie wadium oznacza, ze oferent/uczestnik licytacji zapoznat sie z
trescig Regulaminu oraz akceptuje jego postanowienia;

pouczenie, iz wyniki przetargu wymagajg zatwierdzenia przez Zarzad Spotki w formie
uchwaty;

informacje na temat wymagan, jakie stawiane sg nadsytanym ofertom.

Obwieszczenie szczegbétowe zamieszcza sie na stronie internetowej Spofki.

Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej: www.monitorurzedowy.pl oraz
na portalach nieruchomosciowych.
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Ogtoszenie o przetargu powinno by¢ takze opublikowane na stronach internetowych Spdtki.

§8
Wadium

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w walucie polskiej w wysokosci
nie nizszej niz 5% i nie wyzszej niz 20% ceny wywotawczej sprzedawanej nieruchomosci,
przelewem na rachunek bankowy Spotki wskazany w obwieszczeniu szczegdétowym.
Dopuszcza sie wniesienie wadium w formie bezwarunkowej i ptatnej na pierwsze zadanie
gwarancji bankowej, zaakceptowanej przez Spotke i spetniajgcej wymogi niniejszego
Regulaminu. Za date wniesienia wadium uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na
rachunek bankowy Spotki lub dzien doreczenia do siedziby Spoétki gwarancji bankowej
spetniajgcej warunki okreslone powyze;j.

Na dowodzie wptaty wadium i w tresci gwarancji bankowej nalezy umiesci¢ zapis wskazujgcy
oznaczenie nieruchomosci, ktorej wadium dotyczy.

Dowdd wniesienia wadium (gwarancja bankowa) przez uczestnika przetargu podlega
przedtozeniu Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu (w terminie okreslonym w
ogtoszeniu).

Komisja Przetargowa niezwlocznie przed wywotaniem licytacji albo niezwtocznie po otwarciu
ofert, zobowigzana jest sprawdzi¢ czy uczestnicy licytacji/oferenci wniesli wadium w sposéb,
terminie i wysokosci wymaganej przez Spétke.

Wadium wniesione przez oferentéw/uczestnikéw licytacji, ktoérych oferty nie zostaty wybrane,
zostanie niezwtocznie zwrdcone po zatwierdzeniu wynikow przetargu przez Zarzad Spotki w
formie uchwaty, chyba ze postanowienia Regulaminu stanowig inacze;j.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem ust.
8, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia, odpowiednio:

a) odwotania przetargu;

b) zamkniecia przetargu;

c) uniewaznienia przetargu;

d) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione przez oferenta/uczestnika licytacji, ktérego oferta zostata wybrana zostanie
zaliczone na poczet zadatku lub ceny sprzedazy. Wadium wniesione w formie gwarancji
bankowej przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg, podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu
kwoty réwnej cenie nabycia nieruchomosci.

Wadium w pienigdzu przepada na rzecz Spotki, jezeli oferent/uczestnik licytacji, ktérego oferta
zostata wybrana nie uisci catej ceny sprzedazy w terminie okreslonym przez Spdtke lub uchyli
sie od zawarcia uméw wymaganych Regulaminem stuzgcych finalizacji transakcji sprzedazy
nieruchomosci.

Wadium zwraca sie w kwocie nominalnej. Za dzien zwrotu wadium uznaje sie dzien obcigzenia
rachunku bankowego Spdtki lub dziehn wystania dokumentu gwaranciji.

W przypadku wystgpienia okolicznosci uprawniajgcych Spotke do zatrzymania wadium
bedgcych nastepstwem wystgpienia sity wyzszej wadium podlega zwrotowi. Uprawniony do
zwrotu wadium obowigzany jest jednak do wykazania Spoétce wystgpienia okolicznosci, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim.
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§9
Zaptata ceny sprzedazy

Oferent/uczestnik licytacji, ktérego oferta zostata wybrana, jest zobowigzany do zaptaty catej ceny
sprzedazy przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

§10
Podatek VAT

Przetargowi podlega cena netto. Na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug, do ustalonej w trakcie przetargu ceny naliczony zostanie podatek VAT, wedlug stawki
obowigzujgcej na dzieh zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

§11
Zaptata przez kompensate

Niedopuszczalna jest zaptata ceny nabycia poprzez kompensate z wierzytelnosciami przystugujgcymi
nabywcy wobec Spotki.

§12
Przetarg zakonczony wynikiem negatywnym

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit do przetargu
ustnego lub Zzaden z uczestnikbw nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawczej albo jezeli w
przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat co najmniej
ceny wywotawczej, a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia
warunkow przetargu.

§13
Odstgpienie od przetargu/Zmiana warunkéw przetargu

1. Spotka zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny na kazdym
etapie postepowania. Zastrzega sie rowniez prawo zmiany warunkow przetargu (tj. tresci
ogtoszenia, obwieszczenia szczegétowego, postanowieh Regulaminu) przed wyznaczonym w
ogtoszeniu terminem przetargu.

2. Oferenci, ktorzy wniesli wadium przed zmiang, o ktérej mowa w ust. 1, mogg zrezygnowac z
dalszego udziatu w przetargu. W takim przypadku wadium podlega zwrotowi.

§14
Skarga

1. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego lub
doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzy¢é czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem przetargu do Zarzgdu Spodiki.

2. Skarge o ktérej mowa wyzej na czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik
przetargu sktada za posrednictwem Komisji Przetargowej do Zarzgdu Spdiki.

3. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust. 1, Zarzad Spétki wstrzymuje czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

4, Zarzad Spdtki rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

5. Zarzad Spotki moze uznaé skarge za zasadng i nakazaé powtdérzenie czynnosci przetargowych
lub uniewazni¢ przetarg albo uznac skarge za niezasadna.

6. Po rozpatrzeniu skargi Zarzad Spotki zawiadamia skarzgcego o sposobie rozstrzygniecia
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skargi.
§15
Zawiadomienie nabywcy
1. O miejscu i terminie zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci zawiadamia sie

pisemnie osobe ustalong jako nabywce nieruchomosci najpdzniej w ciggu 30 dni od dnia
podjecia przez Zarzgd Spdlki uchwatly zatwierdzajgcej wyniki przetargu oraz uzyskania
wymaganych przepisami prawa lub wewnetrzng dokumentacjg korporacyjng Spoétki zgdd.
Termin zawarcia umowy, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie bedzie wyznaczony pézniej
niz w ciggu 60 dni od daty podjecia przez Zarzgd Spdétki uchwaty zatwierdzajgcej wyniki
przetargu.

2. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do zaptaty catej ceny sprzedazy, nie pdzniej niz w
ostatnim dniu roboczym przed dniem wyznaczonym do zawarcia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego. Przez zaptate ceny sprzedazy rozumie sie wptyw srodkéw na rachunek
bankowy Spofki.

3. W przypadku, gdy bedzie to uzasadnione okolicznosciami sprawy, dopuszcza sie mozliwosé
zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego, ktorej
koszty obcigzajg w catosci nabywce nieruchomosci.

4, W przypadku uzasadnionej niemozliwosci dotrzymania przez nabywce terminu, o ktérym mowa
w ust. 1 powyzej (termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci), Spétka ma
prawo zazgda¢ zawarcia z nabywcg umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci w formie
aktu notarialnego (na koszt nabywcy), wyznaczajgc miejsce i termin zawarcia umowy
przedwstepnej oraz wptaty zadatku na jej rzecz w wysokosci nie nizszej niz 20 % ceny
sprzedazy nieruchomosci. W razie uchylenia sie przez nabywce od zawarcia umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci w terminie wskazanym przez Spoétke, wptacone przez
nabywce wadium przepada na rzecz Spotki i traci on roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

5. W przypadku zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3
i 4 powyzej, do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomo$ci nie moze dojs¢ pozniej
niz w terminie 90 dni od dnia podjecia przez Zarzad Spotki uchwaty zatwierdzajgcej wyniki
przetargu.

6. W zakresie terminu uiszczenia zadatku i uzgodnienia tresci umowy przedwstepnej
postanowienia dotyczgce umowy sprzedazy stosuje sie odpowiednio.

7. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego Nabywcy na zawarcie umowy,
Spotka moze, w terminie 60 dni (liczagc od upltywu tego terminu), zaoferowac¢ nabycie
nieruchomosci uczestnikowi licytacji, ktory ztozyt kolejne najwyzsze postgpienie, wyznaczajgc
mu termin na zawarcie umowy. W takim przypadku zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w
ramach dotychczasowego przetargu.

§16
Koszty umowy sprzedazy

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umow prowadzacych do zbycia nieruchomosci oraz
postepowania wieczysto ksiegowego obcigzajg nabywce nieruchomosci.
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§17
Obciagzenia podatkowe

Obcigzenia podatkowe, zwigzane z nabywang nieruchomoscig, nabywca jest zobowigzany ponosi¢ od
dnia wydania mu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu lub zawarcia umowy przenoszacej jej
wiasnos¢, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen wystgpi wczesniej. W przypadku uregulowania
w/w optat przez Spétke nabywca jest zobowigzany zwrdéci¢ je w wysokosci proporcjonalnej do czasu
od objecia przedmiotu przetargu w posiadanie, na podstawie dokumentow ksiegowych wystawionych
przez Spotke.

§18
Przetarg ustny — licytacja

1. Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytac;ji.

2. Licytacije prowadzi osoba fizyczna wybrana przez Komisje Przetargowg sposréd osob
wchodzacych w jej sktad (dalej jako: ,Licytator”). Licytatorowi przystugujg uprawnienia
porzgdkowe w zakresie prowadzonej licytaciji.

3. Przed przystgpieniem do przetargu kazdy uczestnik powinien:

a) przediozy¢ Komisji Przetargowej pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem
faktycznym (w tym technicznym) i prawnym nieruchomosci, Regulaminem oraz
obwieszczeniem szczegdtowym wg wzoru przygotowanego przez Spotke (zatgcznik nr 2
do Regulaminu);

b) okaza¢ Komisji Przetargowej dokument tozsamosci;

C) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci
prawnej, a podlegajgcych wpisom do rejestrow uczestnik przetargu winien przedtozy¢
aktualny wypis z wtasciwego rejestru (KRS, CEIDG) wystawiony lub wydrukowany nie
pézniej niz 1 miesigc przed wyznaczonym terminem przetargu, stosowne
petnomocnictwo oraz dowdd osobisty osoby petnomocnika;

d) w przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim - przediozy¢ Komisji Przetargowe;j
pisemng zgode drugiego matzonka na nabycie nieruchomosci oraz o$wiadczenia o stanie
matzenskim majgtkowym, wedtug wzoru przygotowanego przez Spétke (zatgcznik nr 5 do
Regulaminu);

e) przedtozy¢ Komisji Przetargowej oswiadczenie dotyczace klauzul RODO, wedtug wzoru
przygotowanego przez Spotke (zatgcznik nr 6 do Regulaminu);

f) dokumenty wymienione w punktach powyzej winny by¢ ztozone najpdzniej na pédt godziny
przed godzing rozpoczecia przetargu; w przypadku ewentualnego spdznienia w ztozeniu
wymaganych dokumentéw, o dopuszczeniu do licytacji decyduje Komisja Przetargowa;

4. Komisja Przetargowa przed wywotaniem licytacji sprawdza, czy uczestnicy licytacji wniesli
wadium w sposdb, terminie i wysokosci wymaganej przez Spotke.

5. Do licytacji dopuszczone sg osoby, ktére wniosty wadium, w sposéb, terminie i wysokoSci
wymaganej przez Spotke oraz spetnity warunki okreslone w ust. 3. Udziat w licytacji oséb
postronnych jest wylgczony.

6. Po wywotaniu licytacji Licytator podaje do wiadomosci:

a) przedmiot przetargu,
b) cene wywotawcza,
C) wysokos¢ postgpienia.

7. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do
petnych dziesigtek ztotych.
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Oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik licytacji ztozy oferte
korzystniejszg albo licytacja zostanie zamknieta bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Po ustaniu postagpien Licytator, uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu zamyka licytacje i
udziela przybicia uczestnikowi licytacji, ktory zaoferowat najwyzszg cene. Licytator zamyka
przetarg i ogtasza imie¢ i nazwisko lub nazwe osoby, ktdra zaoferowata najwyzszg cene i
wygrata przetarg.

§ 19
Protokot przeprowadzonego przetargu

Przewodniczacy Komisji Przetargowej niezwlocznie po zakonczeniu licytacji, sporzadza, w
trzech jednobrzmigcych egzemplarzach protokét zgodnie z § 6 ust. 11 z jej przebiegu, ktéry
powinien zawiera¢ ponadto:

a) oznaczenie sposobu obwieszczen o licytacii,

b) oznaczenie czasu i miejsca licytacji,

C) imi¢ i nazwisko Licytatora oraz pozostatych cztonkéw Komisji Przetargowej,

d) podstawe prawng prowadzenia licytacji,

e) przedmiot licytacji, wysokos$¢ ceny wywotawczej i postgpienia,

f) liste uczestnikdw licytacji, z wyszczegdlnieniem wysokosci oraz terminu wniesienia
wadium oraz dokumentow potwierdzajgcych umocowanie osoby lub os6b dziatajgcych w
imieniu oferenta do uczestniczenia w licytaciji,

Q) oswiadczenie kazdego z uczestnikdw licytacji o:

— zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego (w tym technicznego)
przedmiotu licytacji,
— zapoznaniu sie i akceptacji postanowieh Regulaminu,
— zapoznaniu sie z trescig obwieszczenia szczeg6towego
wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik numer 2 do Regulaminu,
h) przebieg licytacji,

i) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe uczestnika licytacji, ktory
zaoferowat najwyzsza cene,

)] wysokos¢ najwyzszej zaoferowanej ceny,

k) whnioski i oSwiadczenia uczestnikéw licytacji,

)] stwierdzenie koniecznosci uzyskania zgody Zgromadzenia Wspdlnikéw lub Rady

Nadzorczej Spotki na zawarcie umowy,

m)  wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikéw licytacii,

n) podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej i uczestnika licytacji, ktéry zaoferowat najwyzszg
cene albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.

§20
Przetarg pisemny nieograniczony

Oferty w sprawie przetargu pisemnego sktadane w zamknietych i opieczetowanych kopertach
zaopatrzonych w hasto oznaczone przez Spétke lub prowadzgcego przetarg, winny w
szczegdlnosci zawierac:

a) firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta,

b) date sporzadzenia oferty,

C) wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,

d) oznaczenie oferowanej ceny netto oraz oferowanej ceny obejmujgcej podatek od
towardw i ustug, gdy jego zaptata wynika¢ bedzie z obowigzujgcych przepiséw prawa,
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e) oznaczenie termindw zwigzania ofertg, przy czym termin ten nie moze byé krétszy niz
termin okreslony przez Spétke w obwieszczeniu szczegétowym,

f) oswiadczenie kazdego z oferentéw, sporzgdzone wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik
nr 3 do Regulaminu, w przedmiocie:

— zapoznania sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego (w tym techniczny)
przedmiotu licytaciji,

— zapoznania si¢ i akceptacji postanowien Regulaminu,

— zapoznania sie z trescig obwieszczenia szczegotowego;

0) odpis z whasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wydany nie
wczesniej niz na trzy miesigce od dnia publikacji obwieszczenia, o ktérym mowa w § 7
Regulaminu, oraz inne dokumenty, jezeli z wyzej wymienionych odpiséw nie wynika
umocowanie do podpisania oferty,

h) w przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim — pisemng zgode drugiego matzonka
na nabycie nieruchomosci, wedtug wzoru przygotowanego przez Spoétke (zatgcznik nr 5
do Regulaminu);

Do oferty dotgcza sie dowdd wniesienia wadium w wyznaczonym terminie na wskazany w
obwieszczeniu szczegétowym numer rachunku bankowego Spétki lub w formie zaakceptowanej
przez Spotke gwaranciji bankowe;.

Przetarg pisemny odbywa sie wedtug nastepujgcych zasad:
a) Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, odczytujgc informacje, o ktérych
mowa w § 18 ust. 6 lit. ai b,
b) Komisja Przetargowa:
— podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody, o ktérych mowa w ust. 2;
— dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé ztozonych ofert oraz
weryfikuje umocowanie oséb podpisanych pod dokumentami przetargowymi;
— wzywa oferentéw do zlozenia wyjasnien, uzupetnienia ofert lub o$wiadczen oferentéw
w razie powziecia watpliwosci;
— weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane, a ktére zostaty
odrzucone, podajgc z jakich przyczyn;
C) obowigzki, o ktérych mowa powyzej nie obejmujg podania do wiadomosci cen
oferowanych,
d) Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do dalszej czesci przetargu, jezeli:
— nie odpowiadajg warunkom przetargu,
— zostaty zZtozone po wyznaczonym terminie,
— nie zawierajg danych wymienionych w ust. 1 lub dane te sg niekompletne,
— stosowne o$wiadczenia nie zostaty ztozone na formularzu stanowigcym Zatgcznik nr 3
do niniejszego Regulaminu,
— do ofert nie dotgczono dowododw, o ktérych mowa w ust. 1 litera f) do h) oraz ust 2,
— sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci, mimo wezwania do udzielenia
wyjasnien lub ich uzupetnienia.

W razie ustalenia, ze jest kilku oferentéw oferujgcych najwyzsze ceny, ktérych réznica nie
przekracza 1%, Komisja Przetargowa kontynuuje przetarg w drodze przetargu ustnego
ograniczonego do oferentdéw, ktérzy ztozyli te oferty, z zachowaniem przepiséw § 19
Regulaminu, w wyznaczonym przez Przewodniczgcego Komisji Przetargowej miejscu i terminie,
przypadajgcym nie pézniej niz w ciggu pieciu dni roboczych od chwili otwarcia kopert z ofertami,
z zastrzezeniem o ktérym mowa w ust. 5.

Cene wywotawczg w przetargu ustnym ograniczonym, nastepujgcym w zwigzku z kontynuacjg
przetargu pisemnego, o ktorym mowa w ust 4. stanowi najwyzsza cena zamieszczona w
réwnorzednych ofertach.
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Niestawienie sie poszczegdlnych oferentéw w terminie i miejscu otwarcia ofert nie wptywa na
mozliwo$é dokonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3.

Oferta ztozona w toku przetargu pisemnego przestaje wigzaé, gdy zostata wybrana inna oferta
lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Z przebiegu przetargu sporzgdza sie protokdt, do ktérego § 20 Regulaminu stosuje sie
odpowiednio.

§21
Rokowania

W przypadkach okreslonych w § 4 ust. 2, Zarzad moze uchwatg podjgé decyzje, ze zbycie
nieruchomosci nastgpi w trybie Rokowan.

Obwieszczenie o rokowaniach zamieszcza sig :

a) na stronie internetowej Spotki,
b) w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 3 litera c) obwieszczenie zamieszcza sie ponadto
na zasadach okreslonych w § 7.

Obwieszczenie o rokowaniach powinno zawieraé w szczegdlnosci nastepujace informacije:

a) opis nieruchomosci,

b) cene wywotawcza,

c) obcigzenia nieruchomosci oraz zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

d) termin i miejsce sktadania pisemnych zgtoszen przystgpienia do Rokowan,

e) termin i miejsce przeprowadzenia rokowan,

f) termin, sposob wptaty oraz wysokos¢ zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztéw
w przypadku zawarcia umowy,

s)] numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwrdcic zaliczke.

Zgtoszenie do udziatu w Rokowaniach, sktada sie w zamknietych kopertach najpézniej na 3 dni
przez wyznaczonym terminem rokowan.

Zgtoszenie powinno zawierac:

a) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajgcym jest osoba
prawna lub inny podmiot,

b) date sporzgdzenia zgtoszenia,

c) oswiadczenie, ze zgtaszajgcy zapoznat sie z warunkami Rokowan i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

d) oswiadczenie, ze zgtaszajgcy zapoznat sie ze stanem faktycznym (w tym technicznym) i
prawnym nieruchomosci,

e) proponowang cene nie mniejszg niz cena wywotawcza i sposob jej zaptaty,

f) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw Rokowan,

0) kopie dowodu wniesienia zaliczki.

Zaliczka ustalana jest w wysokosci 10% ceny wywotawcze;.

Rokowania mozna przeprowadzi¢ chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajace
warunki okreslone w obwieszczeniu o rokowaniach.

Rokowania prowadzi komisja, powotana w trybie uchwaty przez Zarzad, lub Komisja
Przetargowa, ktéra prowadzita ostatni przetarg w przypadku okreslonym w § 4 ust. 3 litera c).

Przewodniczacy komisji otwiera Rokowania, przekazujgc uczestnikom informacje zawarte w
ogtoszeniu o Rokowaniach.

Komisja, w obecno$ci uczestnikéw:
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a) podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza kwoty wptaconych zaliczek,

b) otwiera koperty zawierajgce zgtoszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajgc
ich tresci uczestnikom,

C) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez uczestnikéw rokowan,

d) ogtasza, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.

Po przeprowadzeniu powyzszych czynnosci komisja ogtasza, ktérzy uczestnicy =zostali
dopuszczeni do ustnej czesci rokowan i w jakim terminie bedg prowadzone rokowania z
poszczegodlnymi uczestnikami.

Komisja odmawia udziatu w ustnej czesci rokowan osobom, ktoérych zgtoszenia:

a) nie odpowiadajg warunkom rokowan;

b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

C) sg niekompletne;

d) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Przed przystgpieniem do czesci ustnej rokowan kazdy uczestnik winien:

a) okazac komisji przetargowej dokument tozsamosci,

b) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci
prawnej, a podlegajgcych wpisom do rejestréw uczestnik rokowan winien przediozyé
aktualny wypis z wtasciwego rejestru (KRS, CEIDG) wystawiony lub wydrukowany nie
pozniej niz 1 miesigc przez wyznaczonym terminem rokowan, stosowne petnomocnictwo
oraz dowdd osobisty osoby reprezentujacej,

c) w przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim — przetozy¢ komisji pisemng zgode
drugiego matzonka na nabycie nieruchomosci oraz oswiadczenie o ustroju matzenskim
majgtkowym, wedlug wzoru przygotowanego przez Spotke (zatgcznik nr 5 do
Regulaminu;

d) przedtozy¢ komisji oswiadczenie o zapoznaniu sie z trescig obwieszczenia o
rokowaniach, trescig Regulaminu i akceptacji jego postanowien, wedlug wzoru
przygotowanego przez Spoétke (zatgcznik nr 4 do Regulaminu);

e) przedtozy¢ komisji oswiadczenie dotyczace klauzul RODO, wedtug wzoru
przygotowanego przez Spoétke (zatgcznik nr 6 do Regulaminu).

Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan, osobno z kazdg z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci. Przedstawione w zgtoszeniu propozycje warunkéw
umowy stanowig podstawe Rokowan. Dodatkowe propozycje uczestnikow Rokowan ztozone w
trakcie ustnej cze$ci Rokowan nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym
zgtoszeniu.

Kryterium wyboru nabywcy jest najwyzsza cena nabycia zaoferowana w trakcie Rokowan.
Spotka moze okresli¢ dodatkowe, obiektywne kryteria wyboru nabywcy.

W przypadku ztoZzenia przez uczestnikdw Rokowan réwnorzednych propozycji komisja moze
zorganizowa¢ dodatkowe ustne Rokowania z tymi osobami.

Po przeprowadzeniu ustnej czesci Rokowanh komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy.

Z przeprowadzonych Rokowan komisja sporzgdza protokdt, w ktérym umieszcza istotne
informacje dotyczgce ich przebiegu.

Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu, ktéry zawiera w
szczegolnosci informacje o:
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a) terminie i miejscu rokowan,

b) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem rokowan wedtug ksiegi wieczystej,

C) obcigzeniach nieruchomosci i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

d) przedmiot rokowan i wysokos¢ ceny wywotawczej,

e) liste uczestnikdéw rokowan, z wyszczegdlnieniem wysokosci wniesionej zaliczki,

f) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo nazwe i siedzibe nabywcy,

o)) cene zaoferowang przez nabywce,

h) wysoko$¢ zaliczki jakg uczestnik uiscit na poczet ceny nabycia nieruchomosci,

i) imionach, nazwiskach przewodniczgcego i cztonkéw komis;ji,

) dacie sporzadzenia protokotu,

K) podpisy cztonkéw komisji oraz podpis wylonionego na nabywce uczestnika rokowan lub
wzmianke o przyczynach braku podpisu.

Podpisany protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Zaliczka wptacona przez uczestnika, ktory zostat ustalony jako nabywca nieruchomosci,
zostaje zaliczona na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom zaliczka
zostanie zwrocona w wysokosci nominalnej przelewem na wskazane rachunki bankowe, nie
pézniej niz przed uptywem trzech dni roboczych od daty zakoriczenia Rokowan.

Zaliczka przepada na rzecz Spdéiki, jezeli:

a) uczestnik, ktory dokonat wptaty zaliczki i nie ztozyt odpowiedzi oraz nie stawit sie na
rokowaniach w wyznaczonym terminie,

b) nabywca uchyla sie od zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Nabywca zostanie przez Spoétke zawiadomiony pisemnie o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Nabywca zobowigzany jest wptaci¢ na wskazany rachunek bankowy Spétki, nie pézniej niz na 3
dni przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci, kwote 100% ceny ustalonej w
drodze Rokowan, powiekszong o nalezy podatek VAT oraz pomniejszong o kwote wpfaconej
zaliczki. Za date zaptaty uwazaé sie bedzie dzien uznania wskazanego rachunku bankowego
wymagang kwota.

Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia przed podpisaniem aktu notarialnego, jak rowniez, ktéry
nie stawit sie bez usprawiedliwienia w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w
pkt. 24 niniejszego regulaminu, nie przystuguje roszczenie o przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci, a wptacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz postepowania
wieczysto ksiegowego obcigzajg nabywce.

Obcigzenia podatkowe, zwigzane z nabywang nieruchomoscig, nabywca jest zobowigzany
ponosi¢ od dnia wydania mu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu. W przypadku
uregulowania w/w optat przez Spdtke nabywca jest zobowigzany zwréci¢ je w wysokosci
proporcjonalnej do czasu od objecia przedmiotu przetargu w posiadanie, na podstawie
dokumentow ksiegowych wystawionych przez Spotke.

Spotka zastrzega sobie prawo odstgpienia od Rokowan w kazdym czasie bez podania
przyczyny oraz uniewaznienia Rokowan w przypadku naruszenia przepiséw prawa. Zastrzega
sie réwniez prawo zmiany obwieszczenia lub warunkéw Rokowan przed wyznaczonym w
obwieszczeniu terminem.
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W przypadku, gdy Rokowania nie dojdg do skutku, zostaje wyznaczy termin kolejnych
Rokowan, o ile nie zostanie podjeta przez Zarzad Spdiki decyzja o rezygnacji ze sprzedazy.
Zasady jego prowadzenia zostajg niezmienione, z wyjatkiem ceny wywotawcze;.

§ 23
Zawarcie umowy

Umowa zbycia nieruchomosci zostaje zawarta w kancelarii notarialnej wskazanej przez Spotke,
w formie aktu notarialnego.

Koszty zawarcia umowy ponosi habywca.

Nabywca obowigzany jest — osobiscie lub przez petnomocnika — uczestniczy¢ w czynnosciach
przygotowawczych do sporzadzenia i zawarcia aktu notarialnego, w tym do uzyskania i
przedtozenia wszelkich wymaganych przez notariusza dokumentéw, zaswiadczen i materiatow
oraz ztozenia wszelkich oswiadczen jakie okazg sie konieczne, jak rowniez stawi¢ sie w
wyznaczonym terminie i miejscu celem przystgpienia do zawarcia aktu notarialnego.

Nabywca moze wnies¢ uzasadnione zastrzezenia do projektow umow zwigzanych z finalizacjg
transakcji w terminie wskazanym przez Spdtke. W przypadku uchybienia terminowi przyjmuje
sie, iz Nabywca uwag nie wnosi. Spétka zobowigzana jest ustosunkowacé sie do uwag Nabywcy,
a w razie ich zasadnosci uwzgledni¢ je w tresci umow.

Wydanie nieruchomosci nabywcy nastepuje niezwtocznie po zawarciu umowy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

§24
Prawo pierwokupu nieruchomosci

W przypadku ustawowego lub umownego prawa pierwokupu obcigzajgcego nieruchomosé,
Spotka zawiera z Nabywcg warunkowg umowe sprzedazy.

W przypadku wykonania prawa pierwokupu przez uprawnionego nie dochodzi do zawarcia
umowy sprzedazy pomiedzy Spétkg a wytonionym Nabywcg. Nabywcy nie przystuguje
roszczenie do Spdtki z tytutu nie zawarcia umowy sprzedazy. Spdtka zwraca Nabywcy
wptacone wadium lub zaliczke.

W przypadku niewykonania prawa pierwokupu Spétka w ciggu czternastu dni od uptywu terminu
do jego wykonania lub od doreczenia oswiadczenia o niewykonaniu prawa pierwokupu
zawiadamia Nabywce o terminie i miejscu zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosé.

W przypadku niestawiennictwa Nabywcy w terminie zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢ na
wniosek Nabywcy Spotka wyznaczy kolejny termin, przy czym Nabywca obowigzany jest
ponies¢ wszystkie wynikte z tego tytutu koszty.

§25
Zakonczenie Procedury Sprzedazy Nieruchomosci

Po zawarciu umowy zbycia nieruchomosci lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym,
Zarzad przedstawia na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej informacje nt. wynikow
Procedury Sprzedazy Nieruchomosci.

Procedure Sprzedazy Nieruchomosci uwaza sie za zakoniczong z chwilg ztozenia informaciji,
o ktérych mowa w ust. 1 powyzej do wiadomosci Rady Nadzorczej.
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§ 26
Postanowienia koncowe

Regulamin wchodzi w zycie z dniem r.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajdujg powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa oraz Umowa Spétki.

Sprzedaz nieruchomos$ci Spotki bez stosowania postanowien niniejszego Regulaminu wymaga
kazdorazowo uprzedniej zgody (wyrazonej w formie uchwaty):

a) Rady Nadzorczej Spofki (jezeli wartos¢ rynkowa nieruchomosci przekracza 300 000 zt
(stownie: trzysta tysiecy), a nie przekracza 500 000 zt (stownie: piecset tysiecy),

b) Zgromadzenia Wspodlnikow Spotki, jezeli wartos¢ rynkowa nieruchomosci przekracza
500 000 zt (stownie: piecset tysiecy).

Integralng cze$¢ Regulaminu stanowig wzory nizej wymienionych oswiadczenh:

a) cztonkéw Komisji Przetargowej (zatgcznik nr 1 do Regulaminuy);

b) uczestnika przetargu ustnego - licytacji (zatacznik nr 2 do Regulaminu);

C) uczestnikdw przetargu pisemnego — oferentéw (zatgcznik nr 3 do Regulaminu);

d) uczestnikdw rokowan (zatgcznik nr 4 do Regulaminu);

e) zgoda drugiego matzonka na nabycie nieruchomosci (zatgcznik nr 5 do Regulaminu);
f) oswiadczenie dotyczace klauzul RODO (zatagcznik nr 6 do Regulaminu).
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Zatgcznik nr 1
do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu nalezacych do Spétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

-WZOR -

Miejscowosé, dnia ................. r.

OSWIADCZENIE

Czlonka Komisji Przetargowej

Ja nizej podpisanaly, powotanal/y w sktad Komisji Przetargowej, dziatajgcej na podstawie Regulaminu
sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu
nalezgcych do Spétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0. z dnia [ ], o$wiadczam, Ze:

1. nie uczestnicze w przetargu jako oferent,

2. moj matzonek, krewny lub powinowaty do drugiego stopnia nie uczestniczy w przetargu jako
oferent,

3. nie jestem wspdlnikiem, petnomocnikiem, opiekunem Ilub kuratorem oferenta lub osoby
wymienionej w pkt. 2,

4, nie jestem pracownikiem oferenta ani nie uczestnicze we organach osoby prawnej bedacej
oferentem,

5. nie pozostaje z zadnym oferentem w stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry mégtby budzic¢

uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.

Jednoczes$nie oswiadczam, Zze zachowam w poufnosci wszelkie informacje, ktére
powzietam/powzigtem w zwigzku z mojg dziatalnoScig w ramach Komisji Przetargowej i nie bede tych
informacji przekazywataft, ani udostepniat, osobom trzecim.

Przyjmuje do wiadomosci, ze naruszenie obowigzkéw zachowania ww. informacji w poufnosci, moze
skutkowaé osobistg odpowiedzialnoscig prawng, za powstate w skutek tego naruszenia szkody.

Czytelny podpis
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Zatagcznik nr 2

do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu nalezacych do Spétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

-WZOR -

Miejscowosé, dnia ..................

OSWIADCZENIE

Uczestnika przetargu ustnego - licytacji

Niniejszym o$wiadczam, ze:
1. zapoznatam/em sie i akceptuje stan prawny i faktyczny (w tym techniczny) przedmiotu
przetargu — licytaciji,

2. zapoznatam/em sie i akceptuje postanowienia Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub
udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu nalezgcych do Spotki
Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

3. zapoznatam/em sie z trescig ogtoszenia oraz trescig obwieszczenia szczegodlowego i je
akceptuje.

4. pozostaje / nie pozostaje w zwigzku matzenskim (dotyczy uczestnikéw bedacych osobami
fizycznymi; w przypadku ztozenia oswiadczenie o pozostawaniu w zwigzku matzenskim,
konieczne jest ztozenie zatgcznika nr 5).

Czytelny podpis i nazwa oferenta
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Zatgcznik nr 3
do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu nalezacych do Spétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

-WZOR -

Miejscowosé, dnia ...................

OSWIADCZENIE

Uczestnika przetargu pisemnego — Oferenta

Niniejszym oswiadczam, ze:
1. zapoznatam/em sie i akceptuje stan prawny i faktyczny (w tym techniczny) przedmiotu
przetargu pisemnego,

2. zapoznatam/em sie i akceptuje postanowienia Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub
udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu nalezacych do Spoiki
Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0.,

3. zapoznatam/em sie =z trescig ogtoszenia o przetargu oraz trescig obwieszczenia
szczegotowego i je akceptuje.

4. pozostaje / nie pozostaje w zwigzku matzenskim (dotyczy uczestnikéw bedacych osobami
fizycznymi; w przypadku ztozenia oswiadczenie o pozostawaniu w zwigzku matzenskim,
konieczne jest ztozenie zatgcznika nr 5).

Czytelny podpis i nazwa oferenta
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Zatgcznik nr 4
do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu nalezacych do Spdétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

-WZOR -

Miejscowosé, dnia ................

OSWIADCZENIE

Uczestnika rokowan

Niniejszym oswiadczam, ze:

1. zapoznatam/em sie i akceptuje stan prawny i faktyczny (w tym techniczny) przedmiotu
rokowan,

2. zapoznatam/em sie i akceptuje postanowienia Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub
udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu nalezacych do Spoiki
Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0.,

3. zapoznatam/em si¢ z trescig obwieszczenia o rokowaniach i je akceptuje.

4. pozostaje / nie pozostaje w zwigzku matzenskim (dotyczy uczestnikdw bedacych osobami
fizycznymi; w przypadku ztozenia oswiadczenie o pozostawaniu w zwigzku matzenskim,
konieczne jest ztozenie zatgcznika nr 5).

Czytelny podpis i nazwa uczestnika rokowan
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Zatgcznik nr 5
do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu nalezacych do Spétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

-WZOR -
Miejscowosé, dnia ...................

/imie i nazwisko, adres zamieszkania, nr dowodu/

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przystgpienie mojego matzonka .................cccoeeeeennnn. do
przetargu organizowanego w dniu ................. przez Fundusz Wczaséw Pracowniczych Sp. z o. o.
z zamiarem nabycia nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu (nr ksiegi wieczystej

nieruchomosci: ..........cccevvinnenn. ) za cene ustalong w wyniku przetargu.

(czytelny podpis matzonka



Zatgcznik nr 2

do Uchwaly Zarzadu spoétki Fundusz Wczasow Pracowniczych Sp. z o. o.
nr 01/01/2026 z dnia 20.01.2026 r.

Zatgcznik nr 6

do Regulaminu sprzedazy nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci lub prawa wieczystego

uzytkowania gruntu nalezacych do Spétki Funduszu Wczaséw Pracowniczych Sp. z o.0.

-WZOR -

Miejscowosé, dnia .................

Oswiadczenie Uczestnika przetargu dotyczace klauzul RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogodlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),
zwanego dalej ,RODO”, Fundusz Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0. z siedzibg w Kudowie-
Zdrd¢j, jako organizator przetargu, informuje, ze:

a)

b)

c)

d)

administratorem Pana/Pani danych osobowych, jako uczestnika przetargu bedacego
osobg fizyczng, jest:

Fundusz Wczaséw Pracowniczych Sp. z 0.0. z siedzibg w Kudowie-Zdrgj (57-350), przy
ul. Stonecznej 7,9, wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego Numer KRS 0000041798, NIP 5251928268, REGON 012718886, kapitat
zaktadowy 15.044.000,00 zt — zwana dalej rowniez ,,Administratorem”.

Dane osobowe sg przetwarzane przez Administratora zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami, w tym RODO - przez okres niezbedny do realizacji celow
w zwigzku z ktérymi zostaty zebrane.

Dane osobowe bedg przetwarzane celem:

e Podjecia dziatan na Pana/Pani zgdanie, wyrazone w zwigzku z uczestnictwem w
przetargu, celem zawarcia umowy oraz ew. celem jej pozniejszego wykonania (w
oparciu o art. 6 ust. 1 lit. b RODO).

e wypetlnienia przez Administratora obowigzkéw wynikajgcych z powszechnie
obowigzujacych przepiséw — w tym zwlaszcza z zakresu prawa cywilnego,
podatkowego lub rachunkowosci (w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO).

e prowadzenia korespondencji z Panem/Panig lub Pana/Pani przedstawicielami lub
dochodzenia roszczenh. Podstawg przetwarzania w takim wypadku jest prawnie
uzasadniony interes Administratora (art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

Dane mogg by¢ réwniez przetwarzane przez Administratora w szerszym zakresie, w
oparciu o zgode (art. 6 ust. 1 lit. a RODO). W takim wypadku, ma Pan/Pani prawo do
cofniecia zgody w dowolnym momencie — bez wptywu a zgodno$é z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano w oparciu o zgode przed jej cofnieciem.

Podanie danych jest kazdorazowo dobrowolne, z tym, Ze brak ich udostepnienia moze
uniemozliwia¢ Panu/Pani uczestnictwo w przetargu.

Pana/Pani mogg zosta¢ udostepnione podmiotom trzecim wytgcznie w przypadku, gdy
bedzie to dopuszczalne na podstawie przepisdw prawa. Odbiorcami danych mogg byé
zwlaszcza osoby ktérym Administrator powierzy przetwarzanie danych (w tym:
administratorzy infrastruktury, podwykonawcy, osoby realizujgce $wiadczenia zwigzane
z wykonaniem uméw [w tym: banki, kurierzy i przewoznicy itd.], doradcy i audytorzy), a



9)

h)

),

k)

Zatgcznik nr 2
do Uchwaly Zarzadu spoétki Fundusz Wczasow Pracowniczych Sp. z o. o.
nr 01/01/2026 z dnia 20.01.2026 r.

takze inni administratorzy.

Administrator nie przekazuje Pana/Pani danych do panstw trzecich (poza teren
Europejskiego Obszaru Gospodarczego).

Dane osobowe nie bedg stanowi¢ podstawy podejmowania zautomatyzowanych
decyzji, w tym zwtaszcza w formie profilowania przez Administratora.

Macie Pan/Pani prawo zgdania dostepu do danych osobowych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze przeniesienia danych;

Nadto, moze Pan/Pani w kazdym czasie wnies¢ sprzeciw wzgledem dalszego
przetwarzania danych.

W przypadku, gdy przetwarzanie odbywa sie z naruszeniem prawa, ma Pan/Pani
prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

(czytelny podpis i nazwa oferenta)



